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HOTARARE S .

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ in vederea realizarii de locuinte colective cu
regim de inaltime P+10 si dotari complementare - comuna Podari, sat Braniste, jud. Dolj

Consiliul local Podari, judeful Dolj, intrunit in sedinta din data de ...............

Avand in vedere:

Proiectul de hotarare referatul de aprobare al Primarului Comunei Podari in calitate de initiator.
Raportul de specialitate intocmit de compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului prin care se
propune aprobarea planului urbanistic zonal in vederea realizarii de locuinte colective cu regim de
inaltime P+10 si dotari complementare - comuna Podari, sat Branigte, jud. Dolj, PUZ generat de terenul in
suprafata masurata de 45.000 mp situat in Comuna Podari, T11 P 57 identificat prin numar cadastral
34128 inscris in Cartea Funciara nr.34128 a com. Podari, suprafata terenului studiat fiind de 59.260 mp.

Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Podari inregistrate sub nr. ............... ;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté si completati,

-Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuinfei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,

- Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completata,

- Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001,

- Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanisms

- Legii nr.52/2003, republicata, privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Hotirarea Consiliului Local PODARI nr, 59/20.09.2022 de aprobare a Planului Urbanistic General

in temeiul prevederilor art.129, alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin.6 lit.c, art. 139 alin.3 lit.e, art.196
alin.(1) lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si ¢
ompletarile ulterioare

HOTARASTE :

Art. 1 (1) Se aprobi documentatia de urbanism PUZ (plan urbanistic zonal) referitor la in vederea
realizarii de locuinte colective cu regim de inaltime P+10 si dotari complementare - comuna Podari, sat
Braniste, jud. Dolj, PUZ generat de terenul in suprafata masurata de 45.000 mp situat in Comuna Podari,
T11 P 57 identificat prin numar cadastral 34128 inscris in Cartea Funciara nr.34128 a com. Podari,
suprafata terenului studiat fiind de 59.260 mp, prevazut in anexa nr.l, parte integrantd din prezenta
hotérére.

(2) Se aproba regulamentul local de urbanism aferent planului urbanistic zonal mentionat la alin.1,
conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 2 Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1 este de 10 ani de la data

adoptarii prezentei.



Art. 3 Documentatia prevazuta la art.1 are caracter de reglementare specifica si nu ofera dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Primarul Comunei Podari, prin aparatul de specialitate vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotéréari.

Art.5 Hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al comunei
Podari, Primarului comunei, Institutiei Prefectului — judetul Dolj, OCPI Dolj, beneficiarului SC LUX
TRANS SRL, si se aduce la cunostinta publica prin afisare pe pagina de internet www.podari.ro.

Avizat
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Compartimentul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului al comunei Podari

Nr. 10359 din 29.08.2025 (

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
in vederea realizarii de locuinte colective cu regim de inaltime P+10 si dotari complementare —
Comuna Podari sat Braniste, jud. Dolj

In conformitate cu prevederile Legii Nr.50/1991 republicati, cu modificarile §i completarile
ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii §i a Ordinului nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.

in temeiul prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, in temeiul Legii locuintelor nr.114/1996, cu
prevederile si modificarile ulterioare, si in baza Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ.

Prin documentatia elaboratid de catre S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. si insusiti de Arh.
STEFARTA EMILIAN, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind realizarea de
locuinte colective cu regim de inaltime P+10 si dotari complementare — Comuna Podari sat
Braniste, jud. Dolj, PUZ generat de terenul in suprafata masurata de 45.000,00 mp, situat in T.11
P.57 identificat prin Numar cadastral 34128 inscris in Cartea Funciara nr.34128 a localitatii
Podari.

Suprafata terenului studiat — 59.260,00mp - initiat de S.C. LUX TRANS S.R.L., prin
Gheorghita Leontina, este propus prin Certificatul de Urbanism Nr.110 din 30.04.2024 prelungit,
eliberat de Primaria Comunei Podari.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr.2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism au fost parcurse etapele
legale de informare §i consultare a publicului atit de citre inifiatorul proiectului cat si de catre
reprezentantii Primariei Podari, prin structuri de specialitate.

Informarea publicului cu privire la Planul Urbanistic Zonal privind realizarea de locuinte
colective cu regim de inaltime P+10 si dotari complementare — Comuna Podari sat Braniste, jud.
Dolj, a tinut cont de prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publics, cu completirile ulterioare, $i conform Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile i completirile ulterioare (prevederilor art.6 din Ordinul nr. 2701 din
30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turismului), dupad cum urmeazi
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- In baza adresei nr.9010 din 28.07.2025 s-a solicitat informarea publicului si s-au afisat pe
site-ul institutiei Primariei comunei Podari la adresa www.podari.ro, prin anuntul nr.9243
din 30.07.2025, si la sediul institutiei din Str. Dunarii nr.67, Com. Podari, afisat la data de
30.07.2025.

- Beneficiarul a anuntat intenfia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal pe panou in loc
vizibil la zona studiatd prin documentatie si cu anunt in ziarul de tiraj regional Jurnalul
Olteniei din data de 25.07.2025, anunt{ anexat documentatiei, prin care s-a luat in
considerare ci toate persoancle interesate au putut fi informate cu privire la elaborarea
Planului Urbanistic Zonal.

- In urma informirii publice nu a fost inregistratd in Primiria comunei Podari nici o adresa
prin care persoanele interesate sa aiba obiectiuni de adus sau ci nu sunt deacord cu
realizarea documentatiei si a reglementérilor propuse prin aceasta.

Dupi expirarea perioadei cu privire la etapele de informare pentru care s-au primit confriméri
de primire si nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei
Primidria Comunei Podari pe adresa www.podari.ro, motiv pentru care procedura de informare si
consultare a publicului a fost respectata.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE iN ZONA

Conform P.U.G. aprobat prin Hotirarea Consiliului Local PODARI nr. 59 din 20.09.2022, si a
documentatiei de urbanism nr. 433/2018, faza PUG, amplasamentul terenurilor este in intravilanul
satului Braniste — zona multifunctionala locuinte, institutii si servicii publice compatibile cu zona de
locuit, indici urbanistici POT max = 40,00% si CUT max = 1,6. In urma obtinerii Certificatului de
Urbanism Nr.110 din 30.04.2024, prelungit, pentru realizarea de locuinte colective cu regim de
inaltime P+10 si dotari complementare, se impune conditia elaborérii Planului Urbanistic Zonal in
vederea reglementérii zonei studiate.

Prin propunerea de elaborare a Planului Urbanistic Zonal ce se supune aprobirii Consiliului
Local, se va schimba zonificarea urbanistica a zonei, se vor stabili indicia urbanistici specifici zonei de
locuinte colective, rezolvarea circulatiei carosabile gi pietonale in incintd si in relatia cu strazile
adiacente, se va asigura accesul la terenurile din zona prin corectarea si asfaltarea traseului existent, se
vor asigura crearea de retele edilitare in zona, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitafilor, in
vederea construirii unor imobile P+10 cu destinatia de locuinte colective si se va asigura premisele
unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone avand relatii concrete cu
vecinatatile pe principiile dezvoltarii durabile. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare
a imobilului s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de imobilele economice,
industriale si depozitare existente in vecinétate.
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SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul satului Braniste - zona
multifunctionala locuinte, institutii si servicii publice compatibile cu zona de locuit si are categoria de
folosinti — arabil.

Delimitari pentru zona studiata:

- LaNord — teren locuinte individuale si Strada Teilor

- LaEst — teren viran — proprietate privata

- La Sud — teren viran — proprietate privata

- La Vest — teren viran si drum de pamant Strada Trandafirilor.

REGIMUL JURIDIC

Total zona studiata prin Planul Urbanistic Zonal este de 59.260,00 mp, din care:

¢ 44.797,30 mp — zona locuinte colective P+10;

® 5.933,80 mp — zona mixta locuire/servicii;

e 8.528,90 mp — zona sport/agrement.

Terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal si care face parte din zona studiati este situat in
Tarlaua 11 Parcela 57, suprafata de 45.000,00 mp din acte si din mésuritori, numirul cadastral
34128 inscris in Cartea Funciari nr.34128 localitatea Podari, si este proprietate privatd a S.C. LUX
TRANS S.R.L.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI

Terenul are categoria de folosinta arabil si conform P.U.G. aprobat prin Hotérdrea Consiliului
Local PODARI nr. 59 din 20.09.2022, si a documentatiei de urbanism nr. 433/2018, faza PUG,
amplasamentul este situat in intravilanul satului Braniste — zona multifunctionala locuinte, institutii si
servicii publice compatibile cu zona de locuit, indici urbanistici POT max = 40,00% si CUT max =
1,6. Se propune, conform PUZ — zona locuinte colective LC3, zona mixta locuire/servicii M si zona
sport si agreement V2, in vederea construirii unor imobile cu destinatia de locuinte colective cu regim
maxim de inaltime P+10.

REGIMUL TEHNIC
Se propune, conform PUZ — zona locuinte colective LC3, zona mixta locuire/servicii M si zona

sport si agreement V2, in vederea construirii unor imobile cu destinatia de locuinte colective cu regim
maxim de inaltime P+10, zona sport si agreement siv cai de comunicatii rutiere si pietonale.
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Bilant teritorial
TIPURI DE PROPRIETATE Conform PUG PODARI Conform PUZ PROPUS
mp % mp %
PROPRIETATE PUBLICA 2788,9 4,67 14640 24,70
PROPRIETATE PRIVATA 56491,1 95,33 44620 75,30
FUNCTIUNI
M ZONA MIXTA locuire/servicii 59260 100 5933,8 10,01
LC3 ZONA locuinte colective P+10 0 0 44797,3 75,00
V2 ZONA SPORT AGREMENT 0 0 8528,9 14,39
mp %
TEREN ZONA STUDIATA / REGLEMENTATA 59260,0 100
Din care TEREN CONSTRUCTII 27087,00 45,70
CAROSABIL 19766,60 33,36
TROTUARE 3476,0 5,87
ZONA VERDE/SPORT 8930,0 15,07

Indicatori urbanistici pe subzone functionale:
- LC3 zona locuinte colective

POT maxim admis = 20%
CUT maxim admis = 2,20
Regim maxim de inaltime P+10
Rh max = 36,00 m
- M zona mixta locuire/servicii

POT maxim admis = 40%
CUT maxim admis = 1,60
Regim maxim de inilfime P+3
Rh max = 14,00 m

- V2 zona sport agrement

POT maxim admis = 10%
CUT maxim admis = 0,10
Regim maxim de inilfime P
Rh max = 6,00 m

Utiliziri permise cu conditii

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea Nr.50/1991 republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a
Ordinului nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. Orice intervenfie necesitda documentafii

specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.265/2006 si cu

normele de protectie stabilite pe plan local.
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Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr.525/1996 si conform
Regulemantului Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic Zonal. Parcarea se va asigura exclusiv
in incinta.

Conformarea §i dimensionarea spafiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform RGU aprobat
cu HG nr.525/1996 si conform Regulemantului Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic Zonal.

Organizarea circulatiei carosabile i pietonale la imobilul ce a generat Planul Urbanistic
Zonal se va realiza prin reglementarea Str. Teilor — strada existenta precum si Str. Trandafirilor. Prin
documentatia PUZ s-a avut in vedere realizarea de cai de circulatie perimetrale cat.A Ill-a perimetral
zonei studiate precum si de strazi categoria a IV-a in interiorul zonei.

Utilizari propuse: locuinte colective in subzona LC3, terenuri de sport locuri de joaca si
mobilier urban in subzona V2, locuinte si dotari complementare de mica importanta in subzona M.

Utilizari permise cu conditii: Ne e cazul.

MODUL DE iINDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotiti de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- M.A.P.N. — Statul Major al Apararii — Aviz favorabil nr.DT. 18962 din 02.12.2024
conditionat de neafectarea sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea M.A.P.N.

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Oltenia” al judetului Dolj - Aviz favorabil
nr.1.815.436 din 19.01.2024.

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ - Decizia Etapei de Incadrare
nr.1230 din 05.05.2025, nu se supune evaluarii de mediu §i nu se supune procedurii de
evaluare adecvata.

- CONSILIUL JUDETEAN DOLJ Arhitect Sef — Comisia tehnici pentru Amenajarea
teritoriului si urbanism - Aviz favorabil nr.7 din 09.07.2025 .

- C.A.O. Oltenia — Aviz favorabil din 13.06.2025.

- Orange Romania Communications SA — aviz pozitivAF0353562/27828/27828

- O.C.P.I Dolj — Proces verbal de receptie 1682/2024

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Oltenia” Dolj — aviz favorabil Nr.4.012.628

din 13.11.2024
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana — aviz favorabil nr.37006 din 27.02.2025.

Documentatia Planului Urbanistic Zonal a fost completaté cu:
o Studiu geotehnic nr. 31 din 2025 intocmit de Ing. Sprincenatu Florin.
¢ Studiu de circulatie nr.10 din 2025 intocmit de Ing. Stefarta Emilian.
o Aviz de Oportunitate Nr.1 din 18.06.2024 emis de Priméaria Com. Podari.
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In concluzie, prin documentatia Planului Urbanistic Zonal privind realizarea de
locuinte colective cu regim de inaltime P+10 si dotari complementare — Comuna Podari sat
Braniste, jud. Dolj s-a propus schimbarea zonificarii urbanistice a zonei, stabilirea unor indici
urbanistici specifici zonei de locuinte colective, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in
incintd si in relatia cu strazile adiacente, asigurarea accesului la terenurile din zona prin
corectarea si asfaltarea traseului existent, asigurarea de retele edilitare in zona, precum si
dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor, in vederea construirii unor imobile P+10 cu destinatia
de locuinte colective.

In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionald,
proiectul de hotirare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind realizarea de
locuinte colective cu regim de inaltime P+10 si dotari complementare — Comuna Podari sat
Braniste, jud. Dolj a fost supus dezbaterii publice prin publicarea pe site-ul Primériei Podari
incepand cu data de 30.07.2025, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat la data de 29.07.2025 si s-a
constatat ci nu sunt executate lucririle de construire pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

Fati de cele precizate mai sus propunem:

» Aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind realizarea de locuinte colective cu regim
de inaltime P+10 si dotari complementare — Comuna Podari sat Braniste, jud. Dolj.

» Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal propus este de 10 ani de la data
aprobirii acestuia.

Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Inspector principal
Telea Corina Roxana
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucriirii: PUZ IN VEDEREA REALIZARII DE LOCUINTE COLECTIVE P+10
SI DOTARI COMPLEMENTARE
Data elaboririi: octombrie 2024

- Adresa: str. Trandafirilor nr.8 , sat Braniste, comuna Podari, jud. Dolj

- Beneficiar: SC LUX TRANS srl

- Reprezentant : Gheorghita Leontina

- Sediu: : str. Dunarii nr. 104A Comuna Podari, Jud Dolj

- Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarta Emilian

- Proiect: nr. 4/2024

- Faza: P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

e Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

e Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu
exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse
de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul
1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

e Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

e Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

e Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z.,
gradul de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii
topografice pentru delimitarea terenului.

o Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in
sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza
unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor Inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobaté cu
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.
Proiectul are la baza:
e Legeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
e Legeanr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea
profesiei de arhitect, republicata;
e HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect;
e Legeanr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.



o Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

e Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legeanr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuingei pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executérii lucrarilor de constructii;

o Legeanr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

e Legeanr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.

e Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege /

2004).

Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

Sectiunea II- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

Sectiunea I'V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

e Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romania.

e ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

e ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic General”

e ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”

e ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de

elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd);

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

0 00

Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);

Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Codul civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

e Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.

e Legea 190 /2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 /2011 pentru

modificarea si co mpletarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de

construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
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oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de est a municipiului.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionali a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de
Reglementiiri a planului urbanistic zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde
zona si de ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zonele construite protejate
In zona studiati nu existdi monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane,
monumente de artd plastica si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
supune prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism. In spiritul acestui articol, in
aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte
categorii de constructii pot fi autorizate doar dupi eliminarea factorilor naturali de risc si cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone
expuse la riscuri naturale.

Autorizarea executirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale, conform art.
11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tinind seama de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutiile impuse de cétre acestea vecindtatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeazd sa se desfisoare:

- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului
regulament ce detaliazd prevederile PUZ si se referd la autorizarea lucrarilor de constructii,
reparatii, parceliri, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificdrii prevazute prin PUZ

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de
construire, ca $i norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor {ine seama de
prevederile Legii drumurilor nr. 13/1974 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare
fata de drumurile publice previzute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si
in vecinitatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtind
avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).
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Obiectivele si activititile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. II la Legea nr. 137/1995,
iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsi in Ordinul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va ine seama de Normele
de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 art. 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile
alin. 2 al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile
impuse prin acordul de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii,
vor fi urmatoarele pentru:
- str. Trandafirilor - Strada de categoria a IlI-a colectoare- limita de construibilitate la 16.5 ml, iar
limita de imprejmuire la 12.50 m1 ambele din axul strazii (conform profil 1-1)
- str.Strada Noua 2 - Strada de categoria a Ill-a colectoare-
(conform profil 2-2) - limita de construibilitate la 14.5 ml, iar limita de imprejmuire la 9.50 ml
ambele din axul strazii
(conform profil 3-3) - limita de construibilitate la 10.0 ml, iar limita de imprejmuire la 4.50 ml
ambele din axul strazii
(conform profil 4-4) - limita de construibilitate la 10.0 ml, iar limita de imprejmuire la 8.50 ml
ambele din axul strazii
- str.Teilor - Strada de categoria a III-a colectoare-
(conform profil 6-6 - limita de construibilitate la 16.00 ml, iar limita de imprejmuire la 11.00 ml
ambele din axul strazii
- str.Strada Noua 1 - Strada de categoria a IlI-a colectoare-
(conform profil 7-7) - limita de construibilitate la 16.5 ml, iar limita de imprejmuire la 12.50 ml
ambele din axul strazii
- Aleea 2 - Strada de categoria a IV-a colectoare- sens unic
(conform profil 5-5) - limita de construibilitate la 8.5 ml, iar limita de imprejmuire partial la 10,00
ml ambele din axul strazii
- Aleea 3 - Strada de categoria a IV-a colectoare- sens unic
-Aleeal, 4,5, 6,7 - Strazi de categoria a IV-a colectoare- sens unic — latime 5.00m . fara trotuare
Nu au profile stabilite .
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone funcfionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

LC3 Zona de locuinte colective

cu regim de inaltime P+10 20% 2.2
V 2 Zona sport — agrement 10% 0.1
M Zona mixta locuire / servicii 40% 1,6

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulaiei in zona studiatd se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si
de perspectiva.
Accesul la zona se face din reteaua de strazi existenta, respectiv str. Teilor si str. Primaverii
.Se impune astfel pentru zona respectivi, reglementarea unei trame stradale compusa din strizi de
categoria a IIl-a care si asigure accesul la parcela reglementat[.
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a) strizi de categoria a I1l-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profilele 1-1, 6-6,
7-7 pentru strazile Trandafirilor, Teilor, Noua 1, Noua 2, prelungire Primaverii si alei
categoria a [V-a ;
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6,
precum si cu STAS 10144/1.
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare

pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
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In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime se va avea in vedere
realizarea conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipare edilitara

» ALIMENTARE CU APA
Zona studiata beneficiaza de retea de apa pentru aprovizionarea populatiei.
Conductele de apa pentru eventuala extindere a retelei de apa vor fi pozate pe trama stradala
propusa, iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
> STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd"
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentiondm :
- Conductele de apd se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;
- Conductele de api se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatitii impune asigurarea zonei de protectie sanitard
(10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

» CANALIZARE
Zona studiata beneficiaza de retea de canalizare precum si pentru evacuarea apelor menajere
pentru populatia zonei.
Conductele de canalizare pentru eventuala extindere vor fi pozate pe trama stradala existenta
si propusa, iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
> STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor §i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrdrilor, exploatprii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei
sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar
in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 men{iondm ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{d minima de 300 m de

zona de locuit.
> ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru asigurarea necesarului de energie electrica pentru locuintele propuse se va realiza un

calcul de consum de energie electrica intr-o faza ulteriara de proiectare. Propunerea va fi avizata de
S.C. CEZ Distributie S.A. In cazul necesitatii extinderii retelei de energie electrica, aceast va fi
pozata pe trama stradala existenta si propusa.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :

- 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV

-55m - pentru LEA 220 KV




Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 /2007
conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmétoarele:

o distanta fata de - retelele de apd §i canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

- pe verticala 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oriciror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii §i cabluri electrice g.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se aviza
proiectul de catre S.C. CEZ Distributie S.A.

» TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii, in cazul extinderii retelei existente, va fi pozata pe trama
stradala existenta si propusa. Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea
culoare de protectie de 3 m (stdnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum §i servicii
moderne (internat, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpatura sau aerian nu prezinta un pericol
pentru sindtatea oamenilor gi nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului
ambiant.

» ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile propuse in zona vor avea centrale termice proprii instalate la nivel de
apartament sau imobil numai dupa realizarea unui proiect de specialitate.

» ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale
propuse pe trama stradala existenta si propusa in zona cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.,
pe baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele
dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmétoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
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- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m
- judetene 50m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusi si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de sigurantd de la statiile de reglare-mésurare (cu debit pana la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad I - I

de rezistentd la foc 12m
- la cladirile civile cu grad III - IV

de rezistenta la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei
in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturtlor ce vor
rezulta in urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30
R.G.U. Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidenta in
cadrul plansei de
Reglementari urbanistice - zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafaia de teren,
constituind o singura proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca
pentru fiecare lot n parte se respectd cumulativ urmitoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minimd a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite i, respectiv, de minimum 200 m?
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea
acestora, in baza
documentatiilor de urbanism (PUZ sau PUD) elaborate si aprobate, stabilind termenul de
valabilitate al
avizului. Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite
realizarea obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in RGU,
fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) imprejmuiri transparente, de tip gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
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Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate, in funtie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
Regulamentul General de Urbanism.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala UTR1 ce este formata din
urmitoarele subzone:

- LC3 - subzona locuinte colective cu regim de inaltime P+10.

- V2 — subzona - agrement , sport .

- M — subzona locuire - servicii

Pentru fiecare zoni functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole,
cuprinzénd reglementéri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitati

e art.l - Tipurile de subzone functionale
e art.2 - Functiunea dominanti a zonei
e art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul II - Utilizarea functionald

e art.4 - Utilizarea functionald
o art.5 - Utilizéri permise cu conditii
o art.6 - Interdictii temporare

Capitolul III - Conditii de amplasare i conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 i 26 din RGU

e art. 14:16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19,20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile

terenului si constructiilor, in completarea
art, 15, 30+32 din RGU

e art. 2127 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi §i imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU

e art. 28 - Misuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni
admise / functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, retrageri fata de
limitele laterale si posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

> conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin

prezentul regulament;

> descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
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protejarea lor;
> situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;
» dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Consiliul Judetean Dolj.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate
avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

> modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre

strada a constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si
a P.O.T. sunt posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie
2011 pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului;

> modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza

P.U.D. insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin
P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cét si ale
teritoriului invecinat.

Daca modificarea este elaborata pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al
terenului C.U.T. propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult
de 20% o singura data.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR ST SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE:

UTR 1 -

LC3 Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+10

Capitolul I - Generalitati

Art. 1. Zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+10 este formata de subzona LC3.
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei este locuirea in locuinte colective

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii publice;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Pe aceeasi parceld cu locuinta se pot realiza §i dotéri de micd importanté - spatii comerciale
sau alimentatie publica (sub 100 mp), farmacii, cabinete medicale, cabinete notariale etc.,
constructii pentru activitati mestesugaresti cu o suprafata de pana la 50 mp.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe §i si nu
distoneze cu specificul zonei.

In cazul in care pe o parceli se doreste a se schimba functiunea stabilita prin P.U.Z. cu o alta
compatibild, este necesard elaborarea unui nou plan urbanistic zonal pentru subzona in care se
nscrie parcela cu noua functiune propusa.

Capitolul I1 - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizdrile propuse sunt:
- locuinte colective, in subzonele LC3,
- dotéri complementare de micd importanta.
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Art. 5. Utiliziri permise cu conditii
Nu este cazul.

Art. 6. Interdictii temporare

Interdictia temporara de construire se manifestd in cazul arterelor de circulafie propuse
pentru extindere in profil transversal sau stripungerilor de strizi noi pand la realizarea acestora sau
modificarea prin alte documentatii de urbanism.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu este cazul.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fatii de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la
RGU: constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat sa asigure o insorire optima.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca
autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii:

Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusa, precum si caracteristicile geometrice

ale fiecérei strazi. Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strazi de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
strazile Tei, Trandafirilor, Prelungire Primaverii, Noua 1, Noua 2, Noua3 , profile tip 1,
2,3,4,5,6,7;

b) strazi de categoria a IV-a colectoare cu 1 banda de circulatie pentru Aleile 1, 2,3 ,4,5, 6,7

Art. 10. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatii de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art, 13. Retrageri fatii de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fatid de aliniament se va face in conditiile respectdrii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria §i gabaritul strazii adiacente:

- str. Drumul Muntenilor - limita de imprejmuire la 5.00 ml;

- Strada de categoria a I1I-a propusa in interiorul terenului studiat pentru parcelare - limita de
imprejmuire la 4,50 ml;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- str. Trandafirilor - limita de construibilitate 1a 13.00 ml;

- str. Teilor - limita de construibilitate la 9.55 ml;

- str. Noua 1 - limita de construibilitate la 16,00 ml,

- str. Noua 2 - limita de construibilitate 1a 11,50 ml; 10.00 ml, conform profil 2-2, 3-3 si 4-4.
- Aleea 2 - limita de construibilitate la 8,50 ml;

- Aleea 3 - limita de construibilitate la 8,50 ml;

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depageste distanta
masurati pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
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opus.
Exceptie fac:

- subzonele cu clidiri existente limitrofe strizilor care vor trebui largite si unde regimul de aliniere
va fi determinat pe baza studiilor de specialitate si documentatiilor de urbanism

- subzonele afectate de stripungerea a noi trasee de strazi, determinat pe baza studiilor de
specialitate §i a documentatiilor de urbanism (P.U.D.).

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform Codului
civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectirii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitafii
teritoriale de pompieri.

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea
confortului urban:

- asigurarea insoririi i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:

- Intre constructiile de pe aceeasi parceli distanta este egald cu jumitatea indl{imii constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m. Excepetie fac constructiile in regim insiruit.

- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,7 - 1,0 m pentru fatade féra ferestre sau balcoane (mai mare decét streasina pentru ca apa
sau zdpada de pe acoperis sd cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare §i organizare de santier).
Excepetie fac constructiile in regim insiruit

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingerea incendiilor.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa numai dacé
se asiguri accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica.

a) Pentru locuinte colective cu acces si lot propriu se vor asigura acces carosabil pentru
locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate vor avea o litime de minimum 5.00 m, iar
pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,0 m vor fi prevazute supraldrgiri de depdsire si suprafete
pentru manevre de Intoarcere.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradala pentru zona studiaté, dimensionatd functie
de prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitatile zonei.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “Reglementiri - zonificare functionald”
dupa importanta lor si dupa solutia tehnicd i configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

12



Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strizi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Planul urbanistic zonal prevede circulatii pietonale in lungul circulatiilor carosabile,
dimensionate in functie de categoria de importantd a strazii. Aceste trotuare au litimea de 1,00 m la
strizi categoria a I1I-a.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste retele nu existi in zond, locuingele individuale pot fi autorizate in
urmatoarele conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare §i de
protectia mediului;
- beneficiarul se obligi sd racordeze constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci cind aceasta
se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din
Anexa.

Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice si realizeazd de
citre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
societitilor private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Conform Legii 453/2001, parcelarea este operatiunea de proiectare urbanisticd prin care se
determini divizarea uneia sau mai multor proprietiti funciare destinate construirii, in scopul
concesiondrii sau vanzarii.
Autorizarea executdrii parceldrilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se
respectd comulativ urmatoarele condifii:
- front la strada de minim 40,0 m pentru cladiri colective regim inalt;
- suprafata minim3 a parcelei pentru cladiri colective respectiv va fi de minimum 1400 m?
Parcelirile care vor modifica Planul urbanistic zonal prin crearea de noi strizi (altele decét
cele propuse prin P.U.Z.) vor trebui s se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art.32.

Art. 22. iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de inaltime este de P +10etaje. H max cornisa(strasina) 36.00 m.
Stabilirea iniltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc
conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitétii, stabilitétii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cét si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
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Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii aparfine spatiului
public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificérii modului in care acesta urmeaza sa
se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturaldva avea in vedere
urmétoarele:
- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile urbanismului, arhitecturii §i
peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In
calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola
deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini,
copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra in suprafata construita;
Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafafa construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Instrainarii
acestuia sau divizarii parcelelor;

UTR 1

LC3 Zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+10

P.O.T. maxim = 20%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata
parcelei inclus3 in unitatea teritoriald de referintd;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inilfimea
libers de pani la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim = 2.20

Nota: In stabilirea Coeficientul de utilizare al terenului - C.U.T. nu a fost inclus subsolul.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in constructie
independenti. Amplasarea acestuia pe parceld se va face retras de la stradi si nu in fafa casei, la
strada.

Pentru locuintele individuale se va respecta RGU art.33 si RLU privind parcarile.

In cazul in care pe parceld se realizeaza o dotare cu caracter public este necesard prevederea
de locuri de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare
pentru vizitatori (clienti, pacienti) adiacente drumului public.
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Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietétile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aibd urmétoarele
caracteristici pentru locuintele individuale:
o la strada:
- gard viu
- h maxim 1,50 m
e intre parcele, lateral sau in spatele parcelei
- gard viu

-hmaxim 1,5m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art, 28. Misuri de protectie antiseismica
Definirea misurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-
1/2006 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Terenul pe ca se va realiza constructia noua trebuie si aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzdtoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 40,0 m la stradd minim pentru construc si addncimea mai mare
sau cel putin egala cu 35.00 ml;
- suprafata de minim 1400 m%;
- structura geotehnicd a solului sa permita realizarea constructiei propuse in condifii de siguranta;
- terenul si nu aibd pante mari si si nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone
inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineascd conditiile de rezisten{a si sigurantad
in exploatare.

Pentru a rispunde cit mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006

- dimensionarea constructiei (planimetrici §i volumetricd) s corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.

Cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalitati

Art. 1. Caile de comunicatii si transport sunt reprezentata de:
- cai de comunicatie ruticra existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunile complementare :
- servicii compatibile cailor de comunicatii
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- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionala

Art. 3. Utilizarile propuse sunt:

- refugii si treceri pentru pietoni;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-1V proiectate
conform normelor specifice in vigoare.

Art. 4. Utilizdri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

UTR 1
V2 Zona Sport, Agrement

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona Sport , Agrement este formata de subzona V2.
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei este realizarea de terenuri de sport si locuri de joaca

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii publice;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile,

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Pe aceeasi parceld se pot realiza dotiri de micd important3 - spatii anexe (sub 100 mp),
vestiare, spatii tehnice, mobilier urban.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu producd zgomot, vibrafii, noxe §i sa nu
distoneze cu specificul zonel.

In cazul in care pe o parceld se doreste a se schimba functiunea stabilitd prin P.U.Z. cu o alta
compatibild, este necesard elaborarea unui nou plan urbanistic zonal pentru subzona in care se
inscrie parcela cu noua functiune propusa.

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizirile propuse sunt:
- terenuri de sport, locuri de joaca, mobier urban,
- dotdri complementare de micad importanta.

Art. 5. Utiliziiri permise cu conditii
Nu este cazul.

Art. 6. Interdictii temporare

Interdictia temporara de construire se manifestd in cazul arterelor de circulatie propuse
pentru extindere in profil transversal sau strapungerilor de strdzi noi pana la realizarea acestora sau
modificarea prin alte documentatii de urbanism.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu este cazul.

Capitolul IIT - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
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Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale se va face conform RGU.

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca
autorizarea executirii constructiilor cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform legii:

Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusi, precum si caracteristicile geometrice
ale fiecdrei strazi. Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

¢) strazi de categoria a III-a — colectoare
d) strazi de categoria a IV-a colectoare cu 1 banda de circulatie pentru Aleile 2, 3 .

Art. 10. Amplasarea fatid de cdi navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelei, conform Codului
civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face In conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
optional. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea
confortului urban:

- respectarea conditiilor de vizibilitate;
- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sé permita interventia mijloacelor de
stingerea incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci
se asigurd accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau proprietate privati grevate de servitutea de trecere publica.

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate vor avea o lagime de minimum 5.00 m, iar
pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,0 m vor fi prevazute supralargiri de depésire si suprafete
pentru manevre de intoarcere.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionata functie
de prevederile P.U.G. comuna Podari i de necesitifile zonei.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe planga “Reglementéri - zonificare functionald”
dupa importanta lor si dupd solutia tehnicé si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
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Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum §i orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Planul urbanistic zonal prevede circulatii pietonale in lungul circulatiilor carosabile,
dimensionate in functie de categoria de importantd a strizii. Aceste trotuare au ldfimea de minim
1,00 m la strizi categoria a IlI-a.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare §i de energie electrica.

In cazul in care aceste retele nu existi in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in
urmatoarele condifii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare gi de
protectia mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizatd public, atunci cénd aceasta
se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din
Anexa.

Extinderile de retele sau mirirea de capacitate a retelelor edilitare publice si realizeazd de
citre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Lucririle de racordare si de brangare la refeaua edilitard publica se suportd in Intregime de
investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
societatilor private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distribufie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30

Conform Legii 453/2001, parcelarea este operatiunea de proiectare urbanistica prin care se
determina divizarea uneia sau mai multor proprietiti funciare destinate construirii, in scopul
concesiondrii sau vanzarii.

Parcelarile care vor modifica Planul urbanistic zonal prin crearea de noi strazi (altele decét
cele propuse prin P.U.Z.) vor trebui si se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art.32.

Art. 22. Iniiltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de inéltime este de P. H max cornisa(strasina) 4.00 m.
Stabilirea iniltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc
conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a zonei;
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securititii, stabilitafii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cét si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului

public.
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Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa
se inscrie n specificul zonei, cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturaldva avea in vedere
urmitoarele:
- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori i finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si
peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei.

UTR 1 Sub zona sport - agrement cu regim de inaltime P
V2 P.0.T. maxim = 10%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfisurata a tuturor plangeelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta;

UTR 1 Sub zona sport - agrement cu regim de inaltime P

V2 C.U.T. maxim = 0.1

Art. 25. Parcaje —
. Nu este cazul

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul activitate prevazuta,

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

fmprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietitile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aiba urmatoarele
caracteristici:
e lastrada:
- gard transparent
- h maxim 3.00 m
e intre parcele, lateral sau in spatele parcelei
- gard transparent

- h maxim 3.0 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune aceloragi exigente.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismici
Definirea misurilor de protectie antiseismici s-a facut prin consultarea Codului P 100-
1/2006 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei
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A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Functie de specificul activitatii desfasurate

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui s3 indeplineasca conditiile de rezistenta si sigurantd

in exploatare.
Pentru a raspunde cit mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006

- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetricd) sa corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.

Cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Caile de comunicatii si transport sunt reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 3. Functiunile complementare :
- servicii compatibile cailor de comunicatit

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul 11 - Utilizare functionali

Art. 4 . Utiliziirile propuse sunt:

- refugii si treceri pentru pietoni;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile 111 si IV proiectate
conform normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12, Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art. 14, Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Art. 15. imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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UTR 1

M  Zona mixta locuire servicii

Capitolul I - Generalitati

Art. 1. Zona de locuinte si sercivii P+3 .
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei este locuire / servicii

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii publice;

- spatii verzi amenajate in incinta;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare gi constructii aferente.

Pe aceeasi parceld se pot realiza locuinte si dotdri - spatii comerciale sau alimentatie
publici , farmacii, cabinete medicale, cabinete notariale etc., constructii pentru activitati
mestesugaresti sau mica industrie.

Aceste functiuni complementare trebuie si nu produca zgomot, vibraiii, noxe §i s nu
distoneze cu specificul zonei.

fn cazul in care pe o parcela se doreste a se schimba functiunea stabilitd prin P.U.Z. cu o alta
compatibila, este necesard elaborarea unui nou plan urbanistic zonal pentru subzona in care se
inscrie parcela cu noua functiune propusa.

Capitolul II - Utilizare functionala

Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:
- locuinte ,
- dotari complementare de micd importanta.

Art. 5. Utiliziiri permise cu conditii
Nu este cazul.

Art. 6. Interdictii temporare

Interdictia temporard de construire se manifestd in cazul arterelor de circulatie propuse
pentru extindere in profil transversal sau stripungerilor de strazi noi pana la realizarea acestora sau
modificarea prin alte documentatii de urbanism.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu este cazul.

Capitolul I1I - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la
RGU:

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca
autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii:

Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradali propusa, precum si caracteristicile geometrice
ale fiecérei strazi. Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

e) strizi de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru

strazile Tei, Trandafirilor, Prelungire Primaverii, Noua 1, Noua 2,
Art. 10. Amplasarea fata de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.
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Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fiasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectdrii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat §i domeniul public.

a) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- str. Trandafirilor - limita de construibilitate 1a 13.00 ml;

- str. Teilor - limita de construibilitate la 9.55 ml;

- str. Noua 1 - limita de construibilitate la 16,00 ml,

- str. Noua 2 - limita de construibilitate la 11,50 ml; 10.00 ml, conform profil 2-2, 3-3 si 4-4.

- A

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depiseste distanta
misuratd pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

Exceptie fac:

- subzonele cu cladiri existente limitrofe strizilor care vor trebui largite si unde regimul de aliniere
va fi determinat pe baza studiilor de specialitate §i documentatiilor de urbanism

- subzonele afectate de stripungerea a noi trasee de strézi, determinat pe baza studiilor de
specialitate si a documentatiilor de urbanism (P.U.D.).

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarca
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform Codului
civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectérii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter
minimal. Ele sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea
confortului urban:

- asigurarea Insoririi §i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:

- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egald cu jumitatea inaltimii constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,0 m. Excepetie fac constructiile in regim insiruit.

- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,7 - 1,0 m pentru fatade fira ferestre sau balcoane (mai mare decit streagina pentru ca apa
sau zapada de pe acoperig sd cadd in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare §i organizare de santier).
Excepetie fac constructiile in regim insiruit

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacé exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor de
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stingerea incendiilor.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai daca
se asigurd accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd
sau proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica.

a) Pentru locuinfe colective cu acces si lot propriu se vor asigura acces carosabil pentru
locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate vor avea o latime de minimum 5.00 m, iar
pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,0 m vor fi previzute supralargiri de depésire si suprafete
pentru manevre de intoarcere.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiaté, dimensionata funcfie
de prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitatile zonei.

Intersectiile dintre striizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementdri - zonificare functionala™
dupd importanta lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strizi pietonale. piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permité circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Planul urbanistic zonal prevede circulatii pietonale in lungul circulatiilor carosabile,
dimensionate in functie de categoria de importanta a strizii. Aceste trotuare au lifimea de minim
1,00 m la strézi categoria a III-a.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racorddrii
la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste retele nu existd in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in

urmatoarele conditii.

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare §i de
protectia mediului;

- beneficiarul se obligi si racordeze constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta
se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din
Anexa.

Extinderile de retele sau mirirea de capacitate a retelelor edilitare publice si realizeaza de
citre investitor sau beneficiar partial sau in Intregime, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicafii sunt proprietatea
societatilor private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30

Conform Legii 453/2001, parcelarea este operatiunea de proiectare urbanistica prin care se
determina divizarea uneia sau mai multor proprietati funciare destinate construirii, in scopul
concesiondrii sau vanzarii.
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Autorizarea executdrii parceldrilor este permisd numai dacé pentru fiecare lot in parte se
respectd comulativ urmétoarele condifii:
- front la stradi de minim 40,0 m pentru cladiri colective regim inalt;
- suprafata minimi a parcelei pentru clidiri colective respectiv va fi de minimum 1400 m’
Parcelarile care vor modifica Planul urbanistic zonal prin crearea de noi strizi (altele decét
cele propuse prin P.U.Z.) vor trebui s se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art.32.

Art. 22. Iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de inaltime este de P +3 etaje. H max cornisa(strasina) 14.00 m.
Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuaté in corelare cu parametrii care definese
conditiile de construibilitate a terenurilor pe care acestea se¢ vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural i construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilita{ii si sigurantei in exploatare
pentru constructia respectiva, cét i pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificérii modului in care acesta urmeaza sa
se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturaldva avea In vedere
urmatoarele:
- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul la exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile urbanismului, arhitecturii gi
peisajului, este interzisa.

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in
calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola
deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini,
copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intra fn suprafata construita;
Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat §i a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii
acestuia sau divizarii parcelelor;

UTR 1

M  Zona mixta locuinte servicii
P.O.T. maxim = 40%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafaga construitd desfagurati (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinia,

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indl{imea
libera de pani la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
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spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incint, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim = 1.60

Nota: In stabilivea Coeficientul de utilizare al terenului - C.U.T. nu a fost inclus subsolul.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in constructie
independenti. Amplasarea acestuia pe parcela se va face retras de la strada si nu in fata casei, la
strada.

Pentru locuintele individuale se va respecta RGU art.33 si RLU privind parcarile.

In cazul in care pe parceli se realizeazi o dotare cu caracter public este necesara prevederea
de locuri de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare
pentru vizitatori (clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sa aibd urmatoarele

caracteristici pentru locuintele individuale:

o lastrada:
- gard viu, gard prafabricat, zidarie, metal
- h maxim 2,00 m

e intre parcele, lateral sau in spatele parcelei
-- gard viu, gard prafabricat, zidarie, metal
- h maxim 2,00 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismica
Definirea misurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-
1/2006 si a Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia nou trebuie sé aiba caracteristici geometrice si fizice

corespunzitoare viitoarei investitii:

- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru construc si addncimea mai mare
sau cel putin egald cu latimea;

- suprafata de minim 250 m?%;

- structura geotehnicd a solului s permita realizarea constructiei propuse in condifii de siguranta;

- terenul s# nu aiba pante mari si sd nu prezinte factori de risc natural (alunecéri sau zone
inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
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Constructiile ce se vor realiza vor trebui sa indeplineascé conditiile de rezistenta si sigurantd

in exploatare.
Pentru a raspunde cit mai bine solicitérilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006

- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetric) sa corespunda caracteristicilor terenului

- materialele utilizate sa fie durabile.

Art. 1.

Art. 2.

Art. 3.

Cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalitati

Caile de comunicatii si transport sunt reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Functiunile complementare :
- servicii compatibile cailor de comunicatii

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionali

Utilizirile propuse sunt:
- refugii si treceri pentru pietoni;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public -

conform normelor specifice in vigoare.

Art. 4.

Art. 5.

Utiliziri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Interdictii temporare
Nu este cazul.
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